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Arbeitshilfe zum Artikel "Große Bauprojekte in 
Time & Budget zum Erfolg führen"

Arbeitshilfe zur Methode
Mit der Wertanalyse den Nutzen maximieren
Große Bauprojekte in Time & Budget 
zum Erfolg führen
Tabelle 1: Kurz-Due-Diligence-Analyse-IST-Zustand
		Lfd. Nr.
	Bezeichnung der Systeme
	Zustand

	
	
	Beschreibung des Ist-Zustands
	Gut
	Ausreichend
	Schlecht

	1.
	Einführung

	2.
	Architektur

	2.1
	Öffentlich rechtliche Bestimmungen
	
	
	
	

	2.2
	Aktuelle Bauvorschriften
	
	
	
	

	2.3
	Fluchtwege Pläne
	
	
	
	

	2.4
	Brandschutz Regeln
	
	
	
	

	2.5
	Sanitäre Einrichtungen
	
	
	
	

	2.6
	Überblick über die Zugangswege
	
	
	
	

	2.7
	Überblick über die Wartungsmöglichkeiten
	
	
	
	

	2.8
	Planungs-Vorgaben
	
	
	
	

	3.
	Gebäude Daten

	3.1
	Anzahl der Gebäude
	
	
	
	

	3.2
	Für jedes Gebäude

	3.2.1
	Nutzung
	
	
	
	

	3.2.2
	Äußere Abmessungen
	
	
	
	

	3.2.3
	Anzahl der Stockwerke
	
	
	
	

	3.2.4
	Brutto Grundrissfläche BGF [m²]
	
	
	
	

	3.2.5
	Hochhaus ?
	
	
	
	

	3.2.6
	Büro-Nutzfläche/Etage und insgesamt
	
	
	
	

	3.2.7
	Anzahl der Mitarbeiter
	
	
	
	

	3.2.8
	Bürofläche/Mitarbeiter [m²]
	
	
	
	

	3.2.9
	Rohbau-Raumhöhen
	
	
	
	

	3.2.10
	Abgehängte Decken, lichte Höhe
	
	
	
	

	3.2.11
	Doppelboden, Hohlraumboden lichte Höhe od. Kabelkanäle
	
	
	
	

	3.2.12
	Lichte Raumhöhe
	
	
	
	

	4.
	Technische Anlagen, Kapazitäten, Baujahr, Restlebensdauer der einzelnen Komponenten

	4.1
	Abwasserentsorgung
	
	
	
	

	4.2
	Wasserversorgung
	
	
	
	

	4.3
	Wärmeversorgung
	
	
	
	

	4.4
	Lüftungsanlagen (zentral/dezentral)
	
	
	
	

	4.5
	Feuerlöschanlagen 
	
	
	
	

	4.6
	Kälteerzeugungsanlagen
	
	
	
	

	4.7
	Elektro-Einspeisung
	
	
	
	

	4.8
	Netzersatzanlage
	
	
	
	

	4.9
	Stromverteilung
	
	
	
	

	4.10
	Brandschutzanlagen
	
	
	
	

	4.11
	Sicherheitstechnische Anlagen
	
	
	
	

	4.12
	Aufzüge / Rolltreppen
	
	
	
	

	4.13
	Blitzschutz
	
	
	
	

	5.
	Auslastung und Eignung der Systeme für aktuelle und zukünftige Lasten

	5.1
	Abwasserentsorgung
	
	
	
	

	5.2
	Wasserversorgung
	
	
	
	

	5.3
	Wärmeversorgung
	
	
	
	

	5.4
	Lüftungsanlagen
	
	
	
	

	5.5
	Feuerlöschanlagen 
	
	
	
	

	5.6
	Kälteerzeugungsanlagen
	
	
	
	

	5.7
	Elektro-Einspeisung
	
	
	
	

	5.8
	Netzersatzanlage
	
	
	
	

	5.9
	Stromverteilung
	
	
	
	

	5.10
	Brandschutzanlagen
	
	
	
	

	5.11
	Sicherheitstechnische Anlagen
	
	
	
	

	5.12
	Aufzüge / Rolltreppen
	
	
	
	

	6.
	Kosten/a pro Gebäude, gesamt und pro m² Nutzfläche

	6.1
	Miete / Abschreibung
	
	
	
	

	6.2
	Wartungskosten/a
	
	
	
	

	6.3
	Reparaturarbeiten in den vergangenen drei Jahren
	
	
	
	

	6.4
	Reinigungskosten/a
	
	
	
	

	6.5
	Betriebskosten/a
	
	
	
	

	6.5.1
	Abwasser
	
	
	
	

	6.5.2
	Wasser
	
	
	
	

	6.5.3
	Strom
	
	
	
	

	6.5.4
	Wärme
	
	
	
	

	6.5.5
	Kälte
	
	
	
	

	6.5.6
	Lebens-Zyklus-Kosten (LCC)
	
	
	
	

	7.
	Gebäude Statik

	7.1
	Beschreibung
	
	
	
	

	7.2
	Gebäude Raster und Materialien
	
	
	
	

	7.3
	Deckenlasten und Stabilität
	
	
	
	

	7.4
	Vorhandene Unterkonstruktion und Fundamente
	
	
	
	

	7.5
	vorhandene Infrastruktur 
	
	
	
	

	7.6
	Zusammenfassung 
	
	
	
	

	8.
	Außenanlagen

	8.1.
	Grundstücksfläche
	
	
	
	

	8.2.
	Anzahl Parkplätze
	
	
	
	

	8.3.
	Befestigte Flächen
	
	
	
	

	8.4.
	Grünflächen
	
	
	
	

	9.
	Erforderliche Bestandsunterlagen

	9.1.
	Grundrisse
	
	
	
	

	9.2
	Schnitte
	
	
	
	

	9.3.
	Statik
	
	
	
	

	9.4.
	Technische Anlagen
	
	
	
	


Tabelle 1: Kurz-Due-Diligence-Analyse-IST-Zustand.


Tabelle 2: Matrix zur Wichtung der Bewertungskriterien
	Tabelle 2: Matrix zur Wichtung der Bewertungskriterien.





Tabelle 3: Bewertung Soll-Ist-Zustand
		Lfd. Nr.
	Bezeichnung
	Soll-Zustand
in 20 Jahren
	Ist-Zustand
	Abweichung

	
	
	
	
	groß
	gering
	keine

	
	Anzahl Mitarbeiter
	
	
	
	
	

	
	Büronutzfläche [m²]
	
	
	
	
	

	
	Bürofläche / Mitarbeiter
	
	
	
	
	

	
	Rohbau Raumhöhe [m]
	
	
	
	
	

	
	Abgehängte Decke [m]
	
	
	
	
	

	
	Doppelboden [m]
	
	
	
	
	

	
	Hohlraumboden
	
	
	
	
	

	
	Kabelkanäle
	
	
	
	
	

	
	Lichte Raumhöhe [m]
	
	
	
	
	

	
	Raumkonditionierung
	
	
	
	
	

	
	Elektroeinspeisung
	
	
	
	
	

	
	Netzersatzanlage (NEA)
	
	
	
	
	

	
	Unterbrechungsfreie 
Stromversorgung (USV)
	
	
	
	
	

	
	Brandschutz
	
	
	
	
	


Tabelle 3: Bewertung Soll-Ist-Zustand.
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Tabelle 5: Matrix zur Wichtung der Lösungsvarianten
	Tabelle 5: Matrix zur Wichtung der Lösungsvarianten. (Bewertungen: 5 = hervorragend, 4 = sehr gut, 3 = gut, 2 = befriedigend, 1 = schlecht)
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Microsoft_Excel-Arbeitsblatt1.xlsx
Tabelle1

		Ästetik		Qualität		Erst-investkosten		Nutzwert-betrachtung		Brandschutz		Leistungs-fähigkeit des Architekten		Summe Punkte  vertikal + horizontaler  		Rangfolge

		A		B		C		D		E		F

		A

				B

						C

								D

										E

												F















Wichtung
1 - sehr kleiner Unterschied
2 - kleiner Unterschied
3 - mittlerer Unterschied
4 - großer Unterschied
5 - sehr großer Unterschied
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Bewertungskriterien

Wichtung der Bewertungskriterien

Lösungen

F

Gesamtpunktzahl

Reihenfolge

Brandschutz

Leistungsfähigkeit 

des Architekten

Nutzwert-

betrachtung

Ästhetik

Qualität

Erstinvestitions-

kosten

A B C D E



Variante #3

Variante #4



Variante #1



Variante #2



0

0

0

0


Microsoft_Excel-Arbeitsblatt2.xlsx
Tabelle1

		Bewertungskriterien		Brandschutz				Leistungsfähigkeit des Architekten				Nutzwert-betrachtung				Ästhetik				Qualität				Erstinvestitions-kosten				Gesamtpunktzahl		Reihenfolge

				A				B				C				D				E				F

		Wichtung der Bewertungskriterien

		Lösungen

		Variante #1																										0



		Variante #2																										0



		Variante #3																										0



		Variante #4																										0












image1.emf
Ästetik

Qualität

Erst-

investkosten

Nutzwert-

betrachtung

Brandschutz

Leistungs-

fähigkeit des 

Architekten

A B C D E F

A

B

C

D

E

F

Summe Punkte  

vertikal + 

horizontaler  

Rangfolge

Wichtung

1 -sehr kleiner Unterschied

2 -kleiner Unterschied

3 -mittlerer Unterschied

4 -großer Unterschied

5 -sehr großer Unterschied
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